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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

بتقاديم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاي كراساة الشاروط والمواصافات  لتازامالايتعين مراعااة 
اوعان طرياق تطبياق  furas.momra.gov.saع الالكتروناي الكترونياً وذلا  عان طرياق الموقا

الأجهاازة الذكيااة "فاارص". باسااتثناء أصاال الضاامان البنكااي ي فيقاادم الأصاال فااي ظاارف مختااوم 
 هواتفاهوارقاام  وعنواناهويكتاب علياة اسام المساتثمر  يفوضاهمان قبال المساتثمر أو مان  -ومغلق

ريف ماع ارفااص صاورة مان الضامان في الموعاد والمكاان المعلان عناه لفاتح المظاا ورقم الفاكس
 .البنكي في الموقع الالكتروني المشار الية

 المستند مسلسل
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكياال رساامي موثااق اإذا قااام بااالتوقيع علااى العطاااء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبااات أن المساائول عاان الشااركة أو وكيلهااا الااذي وقااع 

طاء لديه الصلاحية للتوقيع افي حالة الشركات على الع
 والمؤسسات(

 
 

4 
صورة سارية المفعول من الساجل التجااري افاي حالاة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية ا في حالة الأفراد( 5

6 
خطااااب ضااامان مااان بنااا  معتماااد لااادى مؤسساااة النقاااد 

 العربي السعودي
 

 

   ملحقاتهاكراسة الشروط والمواصفات و 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

  
  

 
 
 

  
 

المااراد إقامتااه وتشااغيله وإدارتااه ماان المسااتثمر  المركااز الرياضاايهااو  المشــروع:
 .بالموقع المحدد

هااو أرض تااـحدد الأمانااة أو البلديااة موقعهاااي والتااي يقااام عليهااا المركااز  العقار :
 ضي.الرياضيي أو مبنى قائم لمركز ريا

المركااز إنشاااء وإدارة وتشااغيل  أو فاارد يتااولىهااو شااركة أو مؤسسااة   المستثمر:  
 .الرياضي

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شاركة أو  مقدم العطاء:
 مؤسسة أو فرداً.

المركااااااااااااااااااااااااااز 
 الرياضي:

هاو مكااان يشاتمل علااى عاادد مان الصااالات المغلقاة متعااددة الأغااراضي 
لأعضاائه ومرتاديااه ممارساة عادة أنااواع مان الرياضاات سااواء  ويمكان

 برسم دخول يومي أو باشترا  شهري أو سنوي.
يادة بهادف تأخاذ شاكل مزا المساتثمرينهاي طريقاة لإثاارة التناافس باين  المنافسة:

عناااد تاااأجير الأماناااة / البلدياااة تبعهاااا الحصاااول علاااى أعلاااى ساااعري وت
 العقارات والأنشطة.

 الكراسة:
 

 الشروط والمواصفات.كراسة 

المنافسااااااااااااااااااااااااة 
 الإلكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 
furas.momra.gov.sa  اوعااااان طرياااااق تطبياااااق الأجهااااازة الذكياااااة

 "فرص".
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب

 ىإيجار السنة الأولحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تااريخ إشاعار 
الأمانة/البلديااة للمسااتثمر بمراجعتهاااي فاا ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائيي ويعطاي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  هر من توقيع العقدخلال ش تاريخ تسليم العقار

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار  بداية سريان مدة العقد
تسااااااليم موقااااااع ماااااان الأمانااااااة/ البلديااااااة 

ي وإذا لاام يااتم توقيااع المسااتثمر والمسااتثمر
محضاار تسااليم العقااار يااتم إشاااعاره  علااى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقاد مان 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد ليموعد سداد أجرة السنة الأو
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 .مقدمة .1

 

في طرح منافسة عامة على المستثمرين عان طرياق         ءأحد المسارحةترغب امانة / بلدية  
وفااق  يرياضااي ملعااب وصاايانة تشااغيل وإدارةلمخصااص  موقااعلتااأجير  لمنافسااة الإلكترونيااةا

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ي والتي توضح المعلومات التي يجاب 
 على المستثمرين الإحاطة بها ي ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعارف علاى  لكراساةلمحتوياات ابالمستثمرين القاراءة المتأنياة والدقيقاة وتهيب الأمانة / البلدية 
الاشتراطات والمواصفات الفنية ي والجوانب القانونياة للعقاد ي والتزاماات المساتثمر ي بماا يمكناه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاساتثمارية المتاحاة ي ويحقاق للأماناة / البلدياة 

 .أهدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الاراغبين فاي  الأمانة/ بوترح

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرص التالية:دخول المزايدة ي ويمكن 
 :مكتوبا أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .1

 الاستثمارإدارة:   
 يفون:  تل
 فاكس:   على .2

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المراكز الرياضية

 

   

  وصف العقــار .2
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 وصف العقار .2
 ملعب كرة قدم قائم . النشاط

 العاب بأنواعها مكونات النشاط

 الغصينية: الحي أحد المسارحة / المدينة ارـقــع العـموق

 العام /الشارع

 رقم العقار رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 حسب الكروكي المرفق 

  نوع العقار

 2م2359.07 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

 ملعب. نوع البناء

 
  :الخدمات بالعقار

 
 
 
 

 :بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

تشاغيل وصايانة ملعاب  الاساتثمار فاي  يف الراغبينمستثمرين السعوديين فراد والللأيحق 
أو بحكام قضاائى الممناوعين مان التعامال نظاماا هاذه المزايادة. ماا عادا  يالتقدم فرياضي 

مساتحقات  عليهم الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعاملي حتى تنتهى مدة المنع م
عهاا لاوزير الشائون بعاد رف موعادها عني أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة متأخرة

  .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

 تقدم العطاءات عن طريق منصة فرص  3/3
باسم  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

 يف.الاستثمار  لإدارةباليد  وبحيث يتم تسليمها .العارضةسعادة رئيس بلدية  / معالي أمين
ي والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديمي كماا يمكان إرسااله بالبرياد البلدية

 : التاليالمسجل على العنوان 
  أحد المسارحة بلدية 

  أحد المسارحة /مدينــــــــــــــــة  
 تقديم العطاءات: موعد 4/3

الموعاد ي أو هاذا  عطاء يارد بعاد  أين يقبل ول في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات
 يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

  موعد فتح المظاريف : 5/3
  عشر هالحاديالساعة        الموعد المحدد لفتح المظاريف هو 

 العطاء: تقديم 6/3
اسااتيفاء نمااوذج العطاااء المرفااق بالدقااة اللازمااةي وذلاا  طباعااة أو  المسااتثمرعلااى  1/5/3

زام التااام بمااا تقضااى بااه البنااود الااواردة بكراسااة الشااروط كتابااة بالماادادي والالتاا
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسااهي أو  المسااتثمريجااب تاارقيم صاافحات العطاااء ومرفقاتااه والتوقيااع عليهااا ماان  2/5/3
وإذا قادم العطااء مان شاخص  تماه.ا بخهاالشخص المفاوض مان قبلاهي وكاذل  ختم

ي أو مصاحوبا  مان الغرفاة التجارياة امفوض يجب إرفااص أصال التفاويض مصادق
 بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء فاي  3/5/3
يااوم وموعااد ومكااان فااتح المظاااريف المعلاان عنااه داخاال ظاارف مختااوم بالشاامع الأحماار 

وأرقام  ورقم الفااكس ماع  وعنوانهويكتب علية من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر 

 .سداد قيمة الكراسة تما يثبتقديم 
تقدم العطاءات عن طرياق المنافساة الإلكترونياة ي وياتم إرفااص كال المساتندات المطلوباة  4/5/3

 ً  .في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا
 

 الأسعار : كتابة 7/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

راسة الشروط والمواصفاتي ولا يجوز له أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات ك 1/6/3
إجااراء أى تعااديلي أو إبااداء أى تحفااظ عليهاااي أو القيااام بشااطب أى بنااد ماان بنااود 

 المزايدة أو مواصفاتهاي ويستبعد العرض المخالف لذل .
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3
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و الطمااسي وأى تصااحيح أو تعااديل فااى الكشااطي أو المحااوي أ للمسااتثمرلا يجااوز  3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مان جدياد باالحروف والأرقاامي والتوقياع علياه 

 وختمه.
 مدة سريان العطاء : 8/3

 /للأمانة يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفي ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء ا
ت الضرورة ذل ي ويبقى العطاء نافاذ طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتض يلبلدية الحق فا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهي وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان : 9/3

مان قيماة العطااء السانوي المقادمي  %25يجب أن يقُدم مع العطااء ضامان يعاادل  1/8/3
ويقدم في شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعوديي 

كون غير مشاروطي وغيار قابال لالغااءي وأن يكاون واجاب الادفع عناد أول وأن ي
طلب من الأمانة أو البلديةي دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيي كماا يجاب أن 

تساعون يوماا( مان تااريخ آخار 90يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقال عان ا
  .موعد لتقديم العطاءي وقابلاً للتمديد عند الحاجة

 باه د كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضامان ي أو تكاون قيماة الضامانيستبع 2/8/3
أقاال ماان قيمااة إيجااار ساانة واحاادةي أو يكااون  خطاااب الضاامان  مقاادما بغياار اساام 

 ي وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

يويرد لأصاحاب المزايادةت فاي فاور البا مقبولاةيارد الضامان لأصاحاب العطااءات غيار ال
 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 
 مستندات العطاء : 11/3

 استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 
ي أو ممان يفوضاه لاذل ي ومختومااً المساتثمرنماوذج العطااء والتوقياع علياه مان  1/10/3

 ع.تاريخ التوقي إثباتي مع بختمه
إذا قااام وذلاا  ي  الغرفااة التجاريااة ي أو وكالااة شاارعيةماان  اموثقاا يتوكياال رساام 2/10/3

 المسااتثمروإذا كااان ومرفقاتااه شااخص غيار مقاادم العطااء باالتوقيع علااى العطااء 
شركة يجب إرفاص ما يثبت أن المسئول عن الشاركة أو وكيلهاا الاذى وقاع علاى 

 كة.العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشر
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
ي اوطبقااا السااعود يخطاااب ضاامان ماان بناا  معتمااد لاادى مؤسسااة النقااد العرباا 5/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
البلدياة  /مختومة بخاتم الأماناةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/10/3

 المساتثمرتأكياداً لالتازام ي موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختماهي  يسمالر
كراساة  المطلق بما ورد بهاي ويجب إرفاص صورة إيصال الادفع الاذى تام شاراء

 الشروط والمواصفات بموجبه.
المعلوماااات والمساااتندات المقدماااة مااان المساااتثمرين عااان  جمياااع 7/10/3

يمكان  ة ي ولاطريق المنافسة الإلكترونياة تتماع بكامال الساري
لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها ساوى فاي ياوم موعاد فاتح 
المظاااااريف وذلاااا  ماااان قباااال المخااااول لهاااام نظاماااااً لاااادى 

 الأمانة/البلدية.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

دراساة وافياة ودقيقاة ي  الاواردة والمواصافات  الشاروط  بناود كراساة دراسة المستثمرعلى 

العرض وفقا لما تقضي به هاذه الشاروط والمواصافاتي وعادم الالتازام باذل  يعطاي وإعداد 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     لحقا

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

الاستفساار  المساتثمربند من بنود المزايدةي يجب علاى  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

البلدية خطياً للحصول علاى الإيضااح الالازم قبال تقديماه لعطائاهي وذلا  بمادة لا الأمانة/من 

بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتي  النهائيالتاريخ  من أيام ةتقل عن عشر

فاي موعاد أقصااه  على الاستفساارات كتاباة لكال مان اشاترى كراساة الشاروط والمواصافات

ي ولن يعاول علاى أياة استفساارات أو إجاباات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسة

 شفوية.

 : العقارمعاينة   3/4

ي وفاق  بمعايناة العقاار معايناة تاماة نافياة للجهالاةوقبل تقديم عطائاه أن يقاوم  ثمرالمستعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةي وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قااد اسااتوفى هااذا الشاارط بمجاارد تقدمااه بعطائااهي بحيااث لا يحااق لااه لاحقاااً  المسااتثمرويعتباار 

  .العقار  والأعمال المتعلقة به الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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 للمستثمرما يحق  للأمانة/للبلدية و .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5
 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاديل لمضامون أ
د من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جمياع الشاركات بن

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتي وذل  قبال فاتح المظااريف  يأو المؤسسات الت
ي على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات باه جازء 

 وملزماً لجميع المتنافسين. لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

ي  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذل  للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذل  ف ن 

 سحب العطاء : 3/5
 فتح المظاريفلايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد 

  تعديل العطاء : 4/5
دعااء مان إ أيلان يلتفات إلاى وي في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعاد المحادد ي ويجاب أن  يأو مندوبه حضاور جلساة فاتح المظااريف فا للمستثمريحق 
سااعودي  دوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريفيكااون مناا
لمؤسساة مصادقا مان مصحوباً بوكالة شرعية أو تفاويض مان مادير الشاركة أو ا الجنسيةي

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :والتعاقد الترسية  1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاساتثمار  1/1/6
 أو الإلغاء.الترسية وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بي لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تااريخ الترساية   2/1/6
لمراجعاة الأمانة/البلديااة خاالال خمسااة عشاار يوماااً ماان تاااريخ الإخطااار لاسااتكمال 
الإجااراءاتي وإذا لاام يراجااع خاالال هااذه الماادةي يرساال لااه إخطااار نهااائيي ويعطااى 

لبلدياة بعاد افى حالاة تخلفاه عان مراجعاة الأمانة/مهلة خمسة عشر يوماً أخرىي و
 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسية المزايدة علاى  بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطااء الأولي الاذي رسات علياه المزايادةي ولام 

 راءات خلال المدة المحددة.يستكمل الإج

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تساليم موقاع مان الطارفيني وذلا  بعاد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ماا لام يكان هناا  عاائق لادى الأمانة/البلدياة يحاول دون ذلا ي 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال في  2/2/6
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعاري  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .7

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  1/7
...  -هاااتف -صاارف صااحي -مياااه -اكهرباااء للموقااع الخاادماتيتااولى المسااتثمر توصاايل 

على مسئوليته الخاصةي ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة باذل ي وعلاى  وغيرها(
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/دارة المعنية ذل  مع الإ فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  2/7
للبلدياة برنامجااً زمنيااً للتنفياذي متضامناً المراحال المختلفاة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقادم 

  والتشغيل.لانشاء 
 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص مان   مشروعالالمستثمر بعدم القيام بتنفيذ يلتزم 
الاادفاع  –االرئاسااة العامااة لرعايااة الشااباب  البلديااة والجهااات الأخاارى ذات العلاقااةالأمانة/

 .المدني  ...  وغيرها(
 تنفيذ الأعمال: 4/7

وساابقة  لديه خبرةإلى مقاول  المركز الرياضيإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
الأنشاطةي كماا يجاب علاى  المساتثمر أن يقادم  شاهادات الخبارة ي تنفياذ مثال هاذه ف أعمال

تأديتاه للأعماال التاي  السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة مان الجهاات المختصاة تثبات حسان
 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 5/7
اف على التنفيذ إلاى مكتاب هندساي استشااري معتماد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشر

 يكون من واجباته:

  مراجعاااة ومطابقاااة مخططاااات ومواصااافات المشاااروع قبااال مباشااارة التنفياااذ ووضاااع
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بهاا والمقترحاات 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ي والتي تساعد على إتمام العمل على
 الوجه الأكمل.

  التاادقيق والاعتماااد للمخططااات وعينااات المااواد التااي يقاادمها المقاااول وتقااديم التوصاايات
 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 والتااي ماان شااأنها تلافااي  إجااراء التغيياارات والتعااديلات غياار الجوهريااة فااي المشااروع ي
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةي بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في  المشكلات 

لمقاولي وأن يتم أخاذ موافقاة البلدياة عليهاا مسابقاي وعناد تكلفة المشروع أو توفير على ا
حاادوث زيااادة ضاارورية ي أو نقااص فااي التكاااليف يااتم أخااذ موافقااة الأمانة/البلديااة علااى 

 الزيادةي  وخصم الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال 
 ف :الإشرا فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشاراف علاى التنفياذ بجمياع مراحلاه للتأكاد مان  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الاواردة بكراساة الشاروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
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والإصلاح  فيما يتعلق بأوامر التغيير البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعاد تصااميم الفاي  لا يجوز للمستثمر إجراء أياة إضاافات أو تعاديلات جديادة  3/6/7
 للأماناة/لبلديةي وفى حالة الموافقاة يتعاين علاى المساتثمر أن يقادم الأمانة/اموافقة 

فنياة مان أجال الحصاول علاى الموافقاة للبلدية مخططات كاملاة مان المواصافات ال
 الخطية والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغارض المخصاص لاه فاى إعالان المزايادةي وأى 

  .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقدي وسحب العقار من المستثمر
 ن العقد :التأجير من الباطن أو التنازل ع 8/7

الحصاول بعد للغير إلا  التنازل عن العقد ي ولامنهأو جزء  العقارتأجير  للمستثمرلا يحق 
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها الأمانة/البلديةيعلى موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل
 السنوية:موعد سداد الأجرة  9/7

تسدد أجرة السنة الأولاى عناد توقياع العقادي وفاي حالاة عادم  التازام المساتثمر بالساداد فاي 
 إيجااارالموعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضاامان البنكااي المقاادم ماان المسااتثمري أمـــــــــااـا 

في بداية كل سنة إيجاريةي وبحد أقصى عشرة أيام من بداياة  االسنوات التاليةي فيتم سداده
  نة الإيجارية.الس

 
 
 
 متطلبات السلامة والأمن : 10/7

يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حاوادث  1/10/7
 أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

يلتاازم المسااتثمر بوضااع لوحااات إرشااادية توضااح جميااع التعليمااات ومتطلبااات  2/10/7
 السلامة.

ب عاااداد خطاااة لمواجهاااة حاااالات الطاااوار  تشااامل تااادريب  تقاااوم إدارة المركاااز 3/10/7
المبنااىي واسااتخدام معاادات الطااوار   العاااملين علااى طاارص إخاالاء الأفااراد ماان

الموجودة فيهي وعمل الإسعافات الأولية ي وحفظ الأماني والتنسايق ماع الجهاات 
 المختصة.

لعامة لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية اي 4/10/7
 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

يكااون المسااتثمر مساائولا عاان أيااة حااوادث أو إصااابات تلحااق بالأشااخاص أو  5/10/7
بالممتلكات أيا كان نوعها ي وعليه تعويض المتضرر عما لحق باه مان أضارار 

 أو إصابات.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

عاماةي وفاي هاذه الحالاة ياتم تعاويض المساتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة ال/يحق للأمانة 
يااة ي وإعااادة القيمااة الإيجارومااا عليااه ماان تجهياازات بااالموقع قيمااة المنشاالت المقامااةعاان 

 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7
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تؤول ملكية المنشلت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مادة العقاد إلاي  1/12/7
 .الأمانة/البلدية ي وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

لمساتثمر بموعاد ب شاعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 2/12/7
لموقااع غيابياااي وفااي حالااة عاادم حضااوره يااتم اسااتلام ا يلموقااعاتسااليم حضااوره ل

 وإشعار المستثمر بذل . 
 : أحكام عامة 13/7

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهاذه المزايادة هاي ملا   1/12/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/12/7
تحملاه  البلدياة باالتعويض عمااالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/12/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ئحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهاا لأحكام لا تخضع هذه المزايدة 4/12/7

فااي  (40152االتنفيذيااة الصااادرة بموجااب الأماار السااامي الكااريم رقاام 
فااااي  4100561883هااااـ  والتعليمااااات التنفيذيااااة رقاااام 29/6/1441
  هـ.22/12/1441
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 الاشتراطات الخاصة .8
 مدة العقد : 1/8

  .ديةالبلالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من (  عشر سنوات امدة العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

ون هااذه الفتاارة غياار ماان ماادة العقااد للتجهيااز والإنشاااءي وتكاا (%5ا يماانح المسااتثمر فتاارة 
تنفيااذ المشااروع خاالال الفتاارة  يوفااى حالااة عاادم قيااام المسااتثمر بالباادء فاا مدفوعااة الأجاارةي

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 أنشطة المركز : 3/8

للمركاااز بممارساااة الرياضاااات المختلفاااة مثااال : رياضاااة بنااااء الأجساااامي  يسااامح 1/3/8
وغيرهاي وأيضاً رياضاات مثال  هورياضيات الدفاع عن النفس كالجودو والكاراتي

: تااانس الطاولاااةي والسااانوكري والبليااااردوي والتااازلجي والساااباحةي وغيرهاااا مااان 
 يمكن ممارستها داخل صالات مغلقة. التيالرياضات 

 اً وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية بالمركز.يمنع منعاً بات 2/3/8
لا يساامح بممارسااة نشاااط العاالاج داخاال المركااز إلا بعااد الحصااول علااى موافقااة  3/3/8

 الجهات المختصة.
 مرتادو المركز : 4/8

يجب علاى المساتثمر تحدياد أعماار مرتاادي المركاز بحياث لا يسامح بالادخول أو  1/4/8
أصااغر ماان ذلاا   ساانةي وفااي حالااة ماان هاام17الاشااترا  لماان تقاال أعمااارهم عاان 

اشاترا  رسامي بموافقاة ولاى لهام يشترط أن يكوناوا بصاحبة أوليااء أماورهمي أو 
 الأمر.

 يمنع منعاً باتاً دخول النساء. 2/4/8
 مواعيد العمل : 5/8

حسااب النظااامي  الرياضااييجااب علااى المسااتثمر أن يحاادد مواعيااد العماال اليوميااة بااالمركز 
حالات مال فايمماثلاة للمعماول باه  ويعلن هذه المواعيد للجمهور ويلتزم بهاي وبحيث تكون

تمديد سااعات العمال يجاب  فيحالة الرغبة  فيالتجاريةي وإغلاص المركز أثناء الصلاةي و
 الحصول على موافقة الأمن العام.

 :والفنيين المركزإدارة  6/8
ساانة( 30يجااب أن ياادير المركااز شااخص سااعودي الجنسااية لا يقاال عمااره عاان ا 1/6/8

مركز باسااتمرار أثناااء فتاارة الاادوامي ويعتباار ثلاثااين ساانةي وأن يكااون متواجااداً بااال
المحافظة على الأمن والنظام من أولويات مهامهي ويطبق على أي مخاالف نظاام 

 الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.
تكون الأفضلية في التوظيف بالمراكز الرياضية من فنيين ومادربين وأياة عمالاة  2/6/8

 أخرى للسعوديين.
 لمخالفات :المسئولية عن ا 7/8

المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشاغيل 
 المركزي وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن المركزي ومتواجداً فيه باستمرار.

 مواقف السيارات : 8/8
متار  50يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصاة باالمركز فقاط بمعادل موقاف لكال 

بع من مساحة المركزي وفي حالة كاون المشاروع جازء مان مجماع تجاارى أو تجاارى مر
 سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.

 الصيانة : 9/8
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 يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة المركز بصفة مستمرة. 1/9/8
أجزائااهي  يجااب علااى المسااتثمر إجااراء صاايانة دوريااة لمبنااى المركاازي وجميااع 2/9/8

وأدواتااهي وكافااة تجهيزاتااه ماان كهرباااء وتكييااف وتركيبااات صااحية ومعاادات 
 وأنظمة السلامةي وذل  باستعمال الطرص الفنية السليمة المحددة لكل منها.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً اكل ثلاثة أشاهر( مان مكتاب  3/9/8
يانة التااي تمااتي مبيناااً بااه هندسااي معتمااد ماان الأمانااة/ البلديااة عاان أعمااال الصاا

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 1/9

وملاحقاهي  ساعودييجب على المستثمر مراعاة جمياع الاشاتراطات الاواردة بكاود البنااء ال
وكذل  جميع الاشتراطات الواردة بادليل اشاتراطات وأنظماة البنااء بالأماناة/ البلدياةي فيماا 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية : 2/9

تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتدادات والارتفاعاات ونساب  1/2/9
 البناء المسموح بها.

أن يكااون المركااز الرياضااي ذو تصااميم متميااز وواجهااات تمثاال معلماااً حضااارياً  2/2/9
 بالمدينة.

أن يحقق التصميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجمالية  3/2/9
 روع.لمستخدمي المش

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 4/2/9
في حالة وجود شبابي  بالمركز تطل على المجاورين فيجب دراساة معالجاة عادم  5/2/9

 كشف الجوار بشكل معماري مميز.
 أن تكون مداخل ومخارج المركز على الشارع الرئيسي فقط. 6/2/9
ة لكال عشارين يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسال 7/2/9

 فرداً من السعة القصوى للمركز.
يجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في المراكز الرياضية التي تبعاد عان المسااجد  8/2/9

 متراً فأكثر. 150
إذا اشاااتمل المركاااز علاااى مسااابح يجاااب الالتااازام بالاشاااتراطات البلدياااة الخاصاااة  9/2/9

 بالمسابح العامة والخاصة.
بالمعوقين مثال : إيجااد مواقاف خاصاة بهامي الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة  10/2/9

وتوفير ممارات مناسابة للكراساي المتحركاةي وإقاماة دورات ميااه خاصاة لهامي... 
 وغيرهاي طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

تنفيااذ مواقااف الساايارات وفقاااً لمااا ورد بالاشااتراطات الفنيااة لمواقااف الساايارات  11/2/9
 زارة الشئون البلدية والقروية.الصادرة من و
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 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

يجااب عماال عاادة جسااات للتربااة فااي أماااكن مختااارة ماان الموقااعي ماان قباال جهااة  1/3/9
متخصصة في هذا المجاالي وأخاذ نتاائج هاذه الاختباارات وتوصايات الجهاة التاي 

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
صر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياساية أن يكون البناء من عنا 2/3/9

 السعودية.
يراعى في التصاميمات الإنشاائية أن تأخاذ فاي الاعتباار تاأثير الكاوارث الطبيعياة  3/3/9

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططاات الإنشاائية كافاة ماا ياراه المهنادس المصامم مان ملاحظاات  4/3/9

مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحةي وطارص الخلاط والاد  هامة تشمل 
والترطيبي ومدة بقاء الشداتي وطريقة توزيع وربط حدياد التساليح فاي العناصار 

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقديم مذكرة إنشاائية متكاملاة للمشاروع ماع المخططاات والتفاصايل والملاحظاات  5/3/9

 الإنشائية.
شائي من المباني الحديدية يقدم نساخة كاملاة مان الكتالوجاات عند استخدام نظام إن 6/3/9

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات 
 اللازمة لحمايتها من التلكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة  7/3/9
ت الأسااطح وكااذل  البلاطااات الخرسااانية لاادورات المياااه ومااا شااابهها أو خرسااانا

 بعازل مائي مناسب.
لا يجااب اسااتخدام الأساامنت المقاااوم للكبريتااات والأماالاح فااي جميااع الخرسااانات  8/3/9

المدفونة بالتربة إلا بعاد إجاراء الاختباارات اللازماة لحمضايات وقلوياات الترباةي 
ات مناسبي أو استخدام أسمنت بورتلاندي والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريت

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع ف نه يلزم تقديم دراسة إنشائية  9/3/9

ومعماريااة لهااذه التعااديلاتي يقااوم ب عاادادها واعتمادهااا مكتااب هندسااي استشاااريي 
لاى أن تعتماد مان وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةي ع

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب  10/3/9

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادر العزل الحراري
 الاشتراطات الكهربائية : 4/9

درة عان الهيئاة يجب أن تصمم جميع الأعماال الكهربائياة طبقااً للمواصافات الصاا 1/4/9
 العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجاة مئوياة( وذلا  فاي حساابات  50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ا 2/4/9
 تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

وحسااب يجااب أن تكااون جميااع مسااتويات الإضاااءة مناساابة مااع أماااكن الاسااتخدام  3/4/9
 المواصفات العالمية.

يجب تاأريض جمياع التوصايلات والأجهازة الكهربائياة ولوحاات التوزياع وكاذل   4/4/9
 تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.
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يجااب وصااف نظااام الحمايااة الأرضااي ومكوناتااه ومواصاافات المااواد المسااتخدمة  5/4/9
 وذكر المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.

اصة بطريقة التسلي  وأية معلومات إضافية أخارى عان يجب ذكر المعلومات الخ 6/4/9
 لوحات التوزيع اجداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(.

يجب الاستعانة بجاداول مواصافات شاركة الكاابلات الساعودية عناد تحدياد ساعات  7/4/9
الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى معتمادة 

ديم بيانااات وافيااة وجااداول سااعات الكااابلات وبلااد الصاانع والعواماال شااريطة تقاا
 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.

 الاشتراطات الصحية : 5/9
 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 1/5/9
ضاارورة الفصاال بااين خطااوط التغذيااة بالمياااه وخطااوط الصاارف الصااحي وتاار   2/5/9

 مسافة بينهما ما أمكن ذل .
ضاارورة الالتاازام بالاشااتراطات الصااحية والفنيااة لخزانااات مياااه الشاارب وكااذل   3/5/9

الاشااتراطات الصااحية والفنياااة للمسااابح العاماااة والخاصااة الصاااادرة عاان وكالاااة 
 الوزارة للشئون الفنية.
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 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج1/10
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
هـ   المتضمن رغبتكم  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 إنشاء وإدارة وتشغيل ملعب كرة قدم . لاستثماره في         موقع في مدينة        تأجير 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةي كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة 

 نافية للجهالة . 
                     بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ا    نتقدم لسعادتكم 

( ا                   ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع 
أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة من  %25صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

  وط والمواصفات.في كراسة الشر

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  الشركة اسم

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 41من  36الصفحة  المراكز الرياضية

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 41من  37الصفحة  المراكز الرياضية
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                           رقم عقد التأجير:        
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
في يوم  بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

............................... 
اضي بموجب لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز ريهـ  14    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً  عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ...........  وقد
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 اويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشلت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 .........   الختم ..................................التوقيع ...........................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر -11/4 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 ة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراس -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  -2

 خاص:

 بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة  (أ

 هـ29/06/1441في  40152 (ب

 ندية الرياضية الصحية وللمراكز الرياضيةالاشتراطات البلدية والفنية للأ (ج

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.

 تامة نافية للجهالة.الموقع المعروض للتأجير معاينة  عاين -3

 الختم          التوقيع 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


